MODEL
CONTRACT DE LOCATIUNE nr.___

20 mun. Chisinau

, cu numarul de identificare de stat — codul fiscal , In persoana
, Administrator al societatii, care actioneaza in baza Statutului, numita in continuare
”Locator”, pe de o parte si
B.C. ,MAIB” S.A., numarul de identificare de stat — codul fiscal 1002600003778, in persoana
, care actioneaza in temeiul Hotararii Comitetului de Conducere al bancii din
proces-verbal nr. ___, in calitate de ,Locatar”, pe de alta parte,
numite in continuare in mod colectiv ,,Parti”’, iar in mod individual ,,Parte”, in conformitate cu
prevederile art. 1251-1287 din Codul Civil al Republicii Moldova, au convenit sa incheie prezentul Contract
de locatiune (denumit in continuare ,Contract”).

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1.  Obiectul prezentului Contract consta in transmiterea de catre Locator Locatarului in folosinta si
posesiune temporara, contra unei plati (in continuare ,Chirie”) a spatiului nelocativ cu suprafata totala
de cca 200.0 m.p., amplasat la nivelul parter, cota 0.000 al cladirii, amplasate pe terenul situat in or.
Singerei, inregistrat in Registrul bunurilor imobile cu nr. 7401515.244 (in continuare ,Spatiu”).

1.2. Spatiul dat va fi utilizat pentru amplasarea subunitatii Locatarului in scopul desfasurarii activitatii
bancare.

1.3. Terenul de pamant apartine Locatorului cu drept de proprietate privata, fapt confirmat prin Extrasul
din Registrul bunurilor imobile 7401515.244.

1.4. Transmiterea Spatiului va fi efectuata in baza Actului de predare-primire in locatiune a Spatiului
(Anexa nr. 1 la prezentul Contract). Locatarul este in drept sa efectueze lucrari de amenajare a
Spatjului Tn vederea ajustarii lui la parametrii necesari Locatarului pentru functionarea subdiviziunii
acestuia.

1.5. Caracteristica si planul geometric al Spatiului preconizat pentru transmitere in locatiune sunt
detaliate in Anexa nr. 2 la prezentul Contract.

2. TERMENUL CONTRACTULUI

2.1. Termenul de locatiune a Spatiului este de 7 (sapte) ani, incepand din data transmiterii Spatiului de
catre Locator Locatarului, prin intocmirea si semnarea de catre ambele Parti a Actului de predare-
primire in locatiune a Spatiului de catre persoanele autorizate.

2.2. Prezentul Contract intra in vigoare la data semnarii de catre Parti.

2.3. La expirarea termenului de actiune a Contractului, acesta se va prelungi automat pe perioade
succesive de cate un an, in aceleasi conditii, daca, cu cel putin 30 de zile pana la expirarea
termenului lui de actiune, nici una din Parti nu va prezenta avizul scris de incetare sau de prelungire
pe o anumita perioada a Contractului. Clauza privind prelungirea automata a termenului de actiune
a Contractului este valabila si aplicabila pentru fiecare caz de expirare a termenului de actiune a
Contractului, inclusiv a celui anterior prelungit, fara limitare.

3. CHIRIA SI MODUL DE EFECTUARE A PLATII
3.1. Chiria lunara pentru un metru patrat constituie 10 (zece) EUR, inclusiv TVA.

Achitarea Chiriei se va face in lei moldovenesti la cursul oficial al Bancii Nationale a Moldovei la data
efectuarii transferului.

3.2. Calcularea Chiriei va incepe din data inceperii activitatii bancare a subdiviziunii Locatarului n
Spatiu, care Tnsa Tn orice caz nu va depasi perioada de 60 zile din data preluarii Spatiului, prin semnarea
de catre Parti a Actului de predare-primire Tn locatiune a ,Spatiului”, perioada de gratie necesara pentru
executarea lucrarilor de amenajare a Spatiului in vederea ajustarii lui la parametrii necesari Locatarului
pentru functionarea subdiviziunii acestuia.

Daca la semnarea Actului de predare-primire in locatiune a Spatiului va fi stabilita o alta suprafata a
Spatjului, decat cea prevazuta in prezentul Contract, noua suprafata a Spatiului va fi stipulata in Actul de
predare-primire in locatiune a Spatiului si va fi utilizata pentru calcularea Chiriei lunare totale, fara a fi
necesare careva alte formalitafi in acest sens.

3.3. Chiria pentru luna in care Partile au semnat Actul de predare-primire in locatiune a Spatiului, se
calculeaza proportional perioadei efective de folosinta a Spatiului in luna data si se achita pana la sfarsitul
lunii respective. Pentru perioada ulterioara, Chiria se achita de catre Locatar lunar, prin transferul sumelor



prevazute de Contract, in contul curent al Locatorului pana la data de 11 a lunii pentru care se efectueaza
plata.

3.4. Plata pentru apa, canalizare, incalzire, evacuarea deseurilor menajere solide, energie electrica,
alte servicii comunale, se va restitui (compensa) lunar in baza facturilor prezentate de Locator. Sumele
cheltuielilor respective se stabilesc de catre Locator in conformitate cu calculele si tarifele in vigoare,
proportional Spatiului, iar pentru servicille comunale, pentru evidenta carora este instalat contor — se
efectueaza conform tarifelor in vigoare si datelor contorului.

3.5. Platile mentionate la pct. 3.4. din prezentul Contract sunt efectuate de catre Locatar in termen de
cel mult 5 (cinci) zile lucratoare din data receptionarii facturilor respective de la Locator.

3.6. In cazul in care serviciile comunale nu sunt prestate in modul corespunzator si acest fapt depinde
direct de Locator, Partile se vor intruni in vederea gasirii unei solutii care va lua in calcul interesele ambelor
Parti.

3.7. Partile contractante au convenit asupra faptului ca pe parcursul primelor 24 luni de locatiune, pretul

chiriei este fixat si nu va fi supus procedurii de negociere.

3.8. Pentru perioada ulterioara primelor 24 luni de locatiune, cu 60 zile Thainte de atingerea termenului
nominalizat in prezentul punct, Partile vor putea negocia modificarea cuantumului Chiriei, care Thsa nu va
depasi 10% din cuantumul Chiriei stabilit in punctul 3.1., si doar in cazul in care pretul unui metru patrat
propus corespunde pretului de locatiune pe piata imobiliara.

4. DREPTURILE $I OBLIGATIILE LOCATORULUI
4.1. Locatorul se obliga:

a) imediat dupa primirea de la dezvoltatorul imobiliar a actului de dare in exploatare a bunului imobil,
dar nu mai tarziu de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la aceasta data, sa prezinte ,Locatarului”
actele ce confirma darea in exploatare a bunului imobil in care este amplasat Spatiul;

b) sa confirme prin documente justificative, ca acesta este liber de orice grevare la momentul semnarii
Actului de predare-primire in locatiune a Spatiului;

C) sa asigure si sa garanteze Locatarului folosinfa netulburata, exclusiva si personala a Spatiului pe
toata perioada locatiunii, cat si protectia Locatarului impotriva oricaror cereri sau actiuni legale ale
tertilor cu privire la Spatiu;

d) sa predea Spatiul in stare buna de folosinta, in corespundere cu normele de securitate tehnica,
sanitare si ecologice, precum si cu cerintele de securitate anti-incendiara si liber de orice vicii
ascunse, precum si sa asigure executarea lucrarilor de constructie si montare a retelelor/sistemelor
ingineresti exterioare si interioare ale Spatiului, Tn conformitate cu prevederile Cerintelor tehnice
minime de organizare si amenajare al ,Spatiului” (in continuare ,Cerinte de amenajare”), prevazute
in Anexa nr. 3 la prezentul Contract;

e) sa accepte ca Locatarul sa faca amenajarile interioare necesare in Spatiu in vederea ajustarii
acestuia la parametrii necesari pentru buna functionare a subdiviziunii si sa obtina toate autorizarile
necesare in acest scop ca proprietar al Spatiului in cauza, cu exceptia lucrarilor mentionate in
"Cerintele de amenajare” (Anexa nr. 3 la prezentul Contract), care vor fi executate din contul
,Locatorului”;

f) sa nu sa se implice in activitatea economica a Locatarului;

g) sa asigure Locatarului toate utilitatile necesare pentru buna functionare a Spatiului la cerintele
Locatarului si anume: apa, energie electrica, incalzire, canalizare, evacuarea deseurilor menajere
solide, telefonie, alte servicii comunale. Locatorul se obliga sa racordeze retelele necesare la
contoare separate, contoarele fiind deservite din contul sau pe toatd perioada Contractului Tn
termenele stabilite. Daca furnizarea utilitafilor se intrerupe din cauza necesitatii intretinerii si/sau
repararii retelelor respective, Locatorul va incepe imediat, din contul sau repararea respectivelor
retele, astfel incat furnizarea utilitatilor sa fie reluata in cel mai scurt timp posibil;

h) 1n termen de cel mult 30 (treizeci) zile lucratoare de la executarea obligatiei prevazute in pct. 4.1.
lit. d) si pct. 4.1. lit. g) din prezentul Contract, dar nu mai tarziu de 2 (doi) ani din data Tnregistrarii
dreptului de proprietate asupra terenului cu nr. cadastral 7401515.244, sa predea Locatarului
"Spatiul”, Tn scopul efectuarii de catre Locatar a lucrarilor de amenajare in vederea ajustarii lui la
parametrii necesari Locatarului pentru functionarea subdiviziunii acestuia.

In cazul depasirii termenului maxim prevazut in pct.4.1.h), Locatorul va acorda Locatarului o
perioada de gratie suplimentar celei mentionate in pct.3.2, egala cu aceeasi perioada cu care s-a
depasit termenul din pct.4.1.h).

i) sa garanteze Locatarului semnarea pana la data de 202___ a Actului de predare-
primire Tn locatiune a Spatiului;

j) 1n caz de necesitate, sa efectueze reparatia capitala a retelelor exterioare, fatadei si acoperisului
cladirii, care urmeaza a fi efectuata in cea mai scurta perioada posibila si intr-o astfel de maniera
incéat sa aiba un impact céat se poate de redus asupra activitatii economice a Locatarului care se
desfasoara in Spatiu;



k) sa asigure Locatarul cu energie electrica la puterea de cel putin 35 kWh si la parametrii de calitate:
frecventd, tensiune, corespunzatori fiabilitatii si altor parametri de alimentare cu energie electrica
de care beneficiaza de la furnizorul de energie electrica, conform standardelor nationale in vigoare,
necesari pentru buna functionare a subdiviziunii Locatarului, sa restabileasca, in cel mai scurt
timp posibil, furnizarea energiei electrice Locatarului, in cazul in care acesta din urma a fost
afectat de intreruperi neprogramate;

I) sa prezinte ,Locatarului” factura fiscala semnata nu mai tarziu de data ,20” a lunii pentru care se
calculeaza Chiria;

m) sa nu ofere spatii in locatiune sau vanzarea acestora unei altei banci in sediul mentionat mai sus.
4.2. Daca se va dovedi necesar, Locatorul va permite Locatarului sa instaleze echipamente de
telecomunicatii in interiorul Spatiului, cat si va permite operatorilor serviciilor de telecomunicatii desemnati
de Locatar in baza unei notificari in scris, de a trasa cablurile de comunicatii pana in interiorul Spatiului,
cheltuielile fiind suportate de catre Locatar.

4.3. Locatorul este in drept sa verifice cum si in ce scopuri este utilizat Spatiul, cu exceptia acelor
incaperi la care, potrivit specificului activitatii bancare, tertele persoane nu au acces. In realizarea acestui
drept, Locatorul poate vizita Spatiul in orele de lucru, cu acordul prealabil in scris al Locatarului. in cazul
depistarii unor incalcari de utilizare a Spatiului, Locatorul este in drept sa ceara de la Locatar inlaturarea
lor. Tn acest caz, reprezentantii Partilor se pot intruni in vederea gésirii unei solutii care va lua in calcul
interesele ambelor Parti.

4.4. "Locatorul” va contribui ca ,Locatarul” sa obtind, de la proprietarul bunului imobil sau
asociatia de coproprietari Tn condominiu, dupa caz, permisiunea de a amplasa panouri cu denumirea
»Locatarului”, orare de lucru, logotipuri, drapele, alte semne comerciale, publicitate pe fatada principala
a cladirii, in conformitate cu legislatia in vigoare.

5. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE LOCATARULUI
5.1. Locatarul se obliga:

a) sa utilizeze Spatiul conform destinatiei indicate la pct. 1.2. din prezentul Contract, precum si sa-|
mentina intr-o stare buna pe toata perioada Contractului;

b) sa efectueze plata Chiriei si serviciilor comunale la timp si in cuantumul prevazut in capitolul 3 din
prezentul Contract;

c) sa intrefina Spatiul in conditii bune si in stare sanitara corespunzatoare, precum si in conformitate
cu regulile securitatii si a tehnicii securitatii. Sa ia masuri privind protejarea Spatiului Tmpotriva
deteriorarii, degradarii, inundarii, incendierii, uzurii inainte de termen, sa asigure exploatarea
corespunzatoare a acestuia;

d) sa respecte cerintele securitatii anti-incendiare in conformitate cu legislatia in vigoare.

e) sa respecte regulile de folosire a energiei electrice;

f) sa permita accesul reprezentantilor Locatorului in Spatiu pentru efectuarea controlului privind
exploatarea lor tehnica si gospodareasca in conditiile stabilite de pct. 4.3. din prezentul Contract;

g) sa mentina curatenia Spatiului;

h) sa efectueze replanificarea sau reconstructia Spatiului si/sau fatadelor doar cu permisiunea in scris
a Locatorului.

5.2. Locatarul este in drept:

a) saamenajeze, echipeze, utileze Spatiul, sa aduca orice modificare, imbunatatire a Spatiului, toate
echiparile si alte lucrari necesare pentru buna functionare a Spatiului fara consimtamantul
Locatorului, in cazurile cand lucrarile mai sus enumerate nu {in de reconstructia Spatiului ce
afecteaza structura de rezistenta a cladirii;

b) din contul sau sa efectueze reparatia curenta a Spatiului;

c) T1n caz de avariere a retelelor ingineresti interioare, sa solicite de la Locator exercitarea obligatiilor
asumate conform prevederilor pct. 4.1., lit. f) din prezentul Contract;

d) 1ncazul nerespectarii de catre Locator a prevederilor pct. 4.1., lit. f) din prezentul Contract sa retina
din Chirie, Tn conformitate cu prevederile art. 1255, alin. (1) din Codul civil al Republicii Moldova, o
suma proportionala diminuarii folosintei Spatiului;

e) cu acordul in scris al Locatorului, sa dea Spatiul sau o parte din el in sublocatiune, totodata, n
acest caz raspunderea deplin conform conditiilor Contractului ramane dupé& Locatar. in acest caz,
termenul Contractului de sublocatiune nu poate depasi termenul prezentului Contract si
raspunderea fata de Locator pentru integritatea, folosinta corespunzatoare precum si pentru
prejudiciul cauzat Spatiului o poarta Locatarul;

f) sa amplaseze panouri cu denumirea Locatarului, orare de lucru, logotipuri, drapele, alte semne
comerciale, publicitate pe fatada principala a cladirii in conformitate cu legislatia in vigoare;

g) sa instaleze semne externe in conformitate cu specificarile tehnice ale Locatorului. Locatarul
poate instala de asemenea inauntrul cladirii din cont propriu un bancomat care poate fi accesat din
afara cladirii care va necesita instalarea unui semn de lumina perpendicular cu fatada cladirii, ca



un semnal standard pentru clienti pentru un astfel de tip de serviciu si poate instala terminale de
plata;
h) sa foloseasca parcarea aferenta Spatiului;
i) sa solicite suplimentar spatii in chirie din proprietatea Locatorului in cazul disponibilitatji lor.
5.3. In cazul rezolutiunii anticipate a prezentului Contract la initiativa unei Parti sau prin acordul comun
al Partilor, toate contractele de sublocatiune incheiate de Locatar isi inceteaza actiunea, concomitent cu
incetarea actiunii termenului prezentului Contract.

6. GARANTII

6.1. ,Locatorul” garanteaza ,Locatarului” executarea obligatiilor prevazute in pct. 4.1. lit. d) si pct. 4.1.
lit. g) din prezentul Contract si predarea in folosintd a Spatiului in scopul efectuarii de catre ultimul a
lucrarilor de amenajare in vederea ajustarii lui la parametrii necesari pana la data de 202 .
6.2. Locatorul va declara si garanta Locatarului ca va fi proprietarul unic si legal al Spatiului. De
asemenea, Locatorul declara si garanteaza ca Spatiul nu va fi afectat de sarcini/ipoteca/servituti/vicii la
data intrarii in vigoare a Contractului precum si ca nu va exista in viitor vreun litigiu sau actiune a tertelor
persoane referitor la Spatiu.
6.3. Locatorul garanteaza Locatarului pe toata durata Contractului cel putin urmatoarele drepturi:

a) permisiunea clientilor Locatarului de a avea acces la terenul aferent Spatiului oricand,

conform precizarilor Locatarului;

b) permisiunea clientilor Locatarului de a avea acces la parcarea aferenta Spatiului.
6.4. Locatorul raméne garant pe toata durata Contractului pentru eventualele vicii ascunse ale
Spatiului, daca viciile fac Spatiul impropriu folosintei, Locatorul garanteaza pentru acestea inclusiv in
situatia Tn care nu are cunostinta de ele in momentul incheierii Contractului si indiferent daca viciile existau
in acel moment sau provin din cauze ulterioare.
6.5. Locatorul va raspunde in conformitate cu capitolul 10 din prezentul Contract pentru pierderea
totala/partiala a folosintei si posesiunii Spatiului de catre Locatar din momentul manifestarii tulburarii
dreptului de folosinta de catre un tert, inainte de obtinerea unei eventuale hotaréri judecatoresti.

6.6. Locatorul garanteaza ca pe perioada de actiune a prezentului Contract nu va solicita modificarea
cuantumului Chiriei si rezolutiunea anticipata a prezentului Contract.
6.7. Locatorul declara si garanteaza ca in Spatiul al carui proprietar este, nu se afla substante

periculoase, contaminatoare sau poluante, substante toxice, deseuri sau materiale infectioase. De
asemenea, declara ca pe perioada inchirierii, nu va aduce materiale nocive in imobil si va cere acelasi
lucru tuturor Locatarilor sau utilizatorilor imobilului.

6.8. Locatorul se obliga in perioada inchirierii sa intretina suprafetele comune ale imobilului Tn condiji
acceptabile standardelor respective. In acest sens, Locatorul:

a) va mentine in buna stare de functionare si va repara componentele structurale ale Spafiului,
utilitatile, sistemele de incalzire, ventilatie si de aer conditionat, peretii exteriori si acoperisul
imobilului daca va fi cazul.

b) va asigura neintrerupt energia electrica, apa calda/rece, precum si celelalte utilitati necesare
desfasurarii in bune conditii a activitatii Locatarului, in cazul cand acest lucru depinde de
Locator.

6.9. Locatorul recunoaste ca pastrarea Spatiului in buna stare si in conditii corespunzatoare inchirierii
este esentiala pentru utilizarea Spatiului Tn conditii optime de catre Locatar, astfel incat Locatorul va fi
raspunzator pentru orice pagube provocate de nefunctionarea serviciilor de mai sus sau a oricaror altor
servicii asigurate de catre Locator.

7. MODIFICAREA S| REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI
7.1. Modificarea prevederilor prezentului Contract, rezolutiunea Contractului, precum si schimbarea
cuantumului Chiriei se efectueaza doar cu consimtamantul in scris al ambelor Parti, perfectate in forma de
acorduri aditionale care vor constitui parte integranta a prezentului Contract.
7.2. Cu derogare de la prevederile pct.7.1. din prezentul Contract, Locatarul are dreptul sa
rezolutioneze Tn mod unilateral Contractul cu o notificare prealabild de 30 (treizeci) zile pana la data
propusei rezolutiuni. In acest caz, locatiunea va inceta in mod automat (de jure) la data rezolutjunii, indicaté
de catre Locatar in notificarea de rezolutiune, in baza receptionarii de catre Locator a notificarii de
rezolutiune, cu restituirea Spatiului in baza Actului de predare—primire din locatiune a Spatijului, fara a mai
fi necesara indeplinirea altor formalitati ori a unor proceduri judecatoresti.
7.3. In cazul instrainarii Spatiului unui tert toate drepturile si obligatile Locatorului ce reies din
prezentul Contract trec la noul dobanditor, mentinandu-se toate clauzele Contractului. In acest caz, toate
prevederile si conditiile prezentului Contract raman in vigoare.

8. EXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMPTIUNE
8.1. Locatarul are dreptul prioritar fata de terti la cumpararea Spatiului specificat la pct. 1.1. din
prezentul Contract, sau o parte a lui, in cazul in care Spatiul este scos la vanzare.



8.2. Locatorul urmeaza sa informeze in scris neintarziat Locatarul despre intentia sa si conditiile
vanzarii Spatiului.

8.3. Dupa primirea informatiei despre intentia de vanzare, dreptul de preemtiune poate fi exercitat de
céatre Locatar in termen de 1 (una) luna pe calea informérii Locatorului. In cazul, in care Locatarul nu a
folosit dreptul sau de preemtiune, iar Spatiul a fost vandut unui terf dupa expirarea termenului indicat mai
sus, cumparatorul va fi obligat de catre Locator sa respecte prevederile prezentului Contract.

8.4. In caz de vanzare a Spatiului ce constituie obiectul prezentului Contract sau a unei parti din Spatiu,
cu incalcarea de catre Locator a obligatiilor sale conform prevederilor prezentului capitol, Locatarul este
in drept sa conteste valabilitatea oricarei tranzactii de instrainare de acest fel si sa solicite compensarea
eventualelor daune in instantele de judecata ale Republicii Moldova.

9. RESTITUIREA SPATIULUI

9.1. La incetarea prezentului Contract din oricare motive, Locatarul se angajeaza ca, in termen de 30
(treizeci) de zile din data incetarii termenului de locatiune sau rezolutiune anticipate a prezentului Contract,
sa elibereze Spatiul, in baza Actului de predare—primire din locatiune a Spatiului, in care se vor consemna
conditiile in care acesta se afla la momentul semnarii actului nominalizat, ludnd in considerare uzura
normald a Spatiului, care s-a produs pe parcursul inchirierii sau alte circumstante survenite pe durata
Contractului .

9.2. La data incetarii prezentului Contract din oricare motiv, toate bunurile aduse de catre Locatar care
au dus la imbunatatirea Spatiului pot intra Tn proprietatea Locatorului daca acesta va achita Locatarului
costul acestora la un pret negociabil, in caz contrar Locatarul va separa si prelua imbunatatirile care pot fi
separate fara a se deteriora Spatiul.

10. RASPUNDEREA PARTILOR
10.1.  Partile poarta raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea inadecvata a obligatiilor ce le revin
in corespundere cu prezentul Contract si cu legislatia Republicii Moldova.
10.2. Partea care nu executa sau executa necorespunzator obligafile asumate in baza prezentului
Contract este {inuta sa despagubeasca cealalta Parte pentru orice actiuni, proceduri, pretentii, solicitari,
pierderi, costuri, cheltuieli sau prejudicii in conformitate cu legislatia Republicii Moldova.
10.3. Locatorul poarta raspundere exclusiva pentru achitarea tuturor impozitelor si taxelor de stat si
locale pentru Spatiu, percepute sau care urmeaza sa fie percepute n viitor cu privire la Spatiu.
10.4. Tn cazul in care nu va achita Chiria in termenul si in cuantumul prevazut la punctele 3.1. si 3.4. din
prezentul Contract, Locatarul va achita o penalitate in cuantum de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere,
calculata la valoarea sumei neachitate.
10.5. n cazul in care Locatorul va incalca obligatiile prevazute de pct. 4.1., lit. a) din prezentul Contract
sau va refuza nemotivat semnarea Actului de predare-primire in locatiune a Spatiului, Locatorul va achita
o penalitate in cuantum de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere, calculata la valoarea Chiriei lunare.
10.6. In cazul in care Locatorul va incélca termenul de predare a Spatiului previzut de prezentul
Contract cu mai mult de 10 (zece) zile, Locatarul va fi in drept sa obtina de la Locator toate cheltuielile
suportate de catre Locatar pentru amenajarea Spatiului in vederea ajustarii lui la parametrii necesari
Locatarului pentru functionarea subdiviziunii acestuia.
10.7.  In cazul In care Locatorul va incalca prevederile pct. 6.6. a prezentului Contract si va solicita
rezolutiunea Contractului Thainte de expirarea termenului stipulat in pct. 2.1. din prezentul Contract sau
inainte de semnarea de catre Parti a Actului de predare-primire in locatiune a Spatiului, fard a exista
incélcarea conditiilor contractuale din partea Locatarului, Locatorul va achita Locatarului valoarea
tuturor imbunatatirilor efectuate in Spatiu, tindndu-se cont de valoarea amortizatd a acestora, si va achita
o penalitate Tn marimea Chiriei a Spatiului pentru 90 (nouazeci) zile.

11. JUSTIFICAREA DATORITA UNUI IMPEDIMENT
11.1. Incidenta oricarui impediment justificator inlatura raspunderea partii contractante care o invoca in
conditiile legii civile.
11.2. Partile sunt exonerate de raspundere pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiunilor in conformitate cu prevederile prezentului Contract, daca acest fapt este justificat datoritd unui
impediment temporar, pe care Partile nu le-au putut prevedea la data incheierii prezentului Contract, nici
sa le evite prin masuri rezonabile, fiind in afara controlului acestora. Partile se obliga sa se informeze
reciproc despre impediment si efectele lui asupra capacitatii de a executa prezentul Contract.
11.3. Tn cazul prelungirii impedimentului justificator mai mult de 30 (treizeci) de zile sau impedimentul
justificator este permanent, Partea a doua are dreptul de a rezolvi prezentul Contract.

. 12. LEGEA APLICABILA SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR
12.1.  Intoate cazurile, care nu sunt direct reglementate de prezentul Contract, Partile se vor conduce de
legislatia Republicii Moldova.



12.2.  In cazul aparitiei unui conflict intre Parti in procesul executarii prezentului Contract, Partile se
obliga timp de 10 (zece) zile sa numeasca reprezentantii responsabili pentru solutionarea litigiilor, care
trebuie s& recurga neintarziat la negocieri, in scopul rezolvarii problemei date. Intalnirea reprezentantilor
imputerniciti trebuie sa aiba loc in termen ce nu va depasi 5 (cinci) zile de la data numirii lor.

12.3.  In cazul in care in decurs de 10 (zece) zile din momentul intalnirii reprezentantilor imputernicitj,
conflictul nu va fi solutionat, litigiul va fi examinat la nivelul conducatorilor, care trebuie sa programeze o
intalnire n conformitate cu orarul acestora, dar sa nu depaseasca 15 (cincisprezece) zile din momentul
intalnirii reprezentantilor imputerniciti. Daca la acest nivel conflictul de asemenea nu va fi solutionat, oricare
din Parii este in drept sa se adreseze in instanta de judecata. Termenul general de solutionare amiabila a
litigiilor nu trebuie sa depaseasca 30 (treizeci) zile.

12.4.  Orice litigiu, care apare din sau in legaturd cu prezentul Contract, inclusiv din incheierea,
executarea sau incetarea acestuia si care nu a fost solufionat amiabil de Partj, va fi examinat de catre
instantele de judecata competente din Republica Moldova.

13. NOTIFICARI

13.1. Toate notificarile prezentate intre Parti, vor fi intocmite in forma scrisa in limba romana, livrate sau
expediate Pariii corespunzatoare la adresa postala a acesteia, la adresa e-mail indicat mai jos (sau la alta
adresa, pe care destinatarul il indica preventiv celeilalte Parti in forma scrisa):

LOCATORUL:

Adresa:

Tel.:

LOCATARUL:
Adresa: str. 31 August 1989, 127, mun. Chisinau, MD-2005, Republica Moldova
Tel. (+373 22) 303-512, 068609595
E-mail: octavian.nicolaescu@maib.md, dumitru.bacalim@maib.md, victoria.railean@maib.md
13.2.  Cu exceptia cazurilor prevazute de prezentul Contract, notificarile se considera livrate, daca au fost
expediate destinatarului prin curier Partii-destinatare, in special:
a) In cazul expedierii prin curier — dupa semnarea documentului de Tinsofire de catre
reprezentantul destinatarului;
b) 1n cazul expedierii prin scrisori cu aviz de receptie — dupa semnarea avizului de receptie de
catre reprezentantul destinatarului;
c) 1n cazul expedierii prin e-mail — dupa primirea confirmarii privind receptionarea mesajului.

14. DECLARATIILE PARTILOR PRIVIND VALABILITATEA CONTRACTULUI
14.1. Partile declara ca reprezentantii lor, care sunt indicati in preambulul prezentului Contract, dispun
de toate imputernicirile necesare pentru semnarea prezentului Contract si ca manifestarea de vointa a lor
de a incheia si de a executa prezentul Contract este manifestarea de vointa directa a Partilor.
14.2. Pariile declara despre lipsa oricaror restrictii sau interdiciii pentru semnarea sau executarea
prezentului Contract, care ar rezulta din dispozitiile actelor de constituire, regulamentelor interne sau altor
documente de acest gen sau din dispozitjile altor Contracte sau orice documente juridice.
14.3. Partile declara despre prezenta tuturor conditiilor necesare pentru ca prezentul Contract sa fie
considerat valabil, inclusiv:
a) consimtamantul de a incheia prezentul Contract provine de la persoane cu discernamant,
este exprimat cu intentia de a produce efecte juridice si nu este viciat;
b) manifestarea de vointa a fiecarei din Parti pentru a incheia prezentul Contract a fost adusa
la cunostinta celeilalte Parti in modul cuvenit si continutul manifestarii de vointa a fiecarei din
Parti este clar si cunoscut pentru cealalta Parte;
c) obiectul prezentului Contract este legal, se afla Tn circuitul civil si este determinat sau cel
putin determinabil prin specia sa;
d) clauzele prezentului Contract nu contravin legii, bunelor moravuri si ordinii publice;
e) prezentul Contract este incheiat in forma ceruta de lege.

15. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE
15.1.  Notiunea de "informatie confidentiald" include fara limitari orice informatie, indiferent de forma
acesteia, dar care, in cazul formei scrise sau electronice a fost in mod clar desemnata de oricare din Parti
ca fiind confidentiala, iar in cazul comunicarii orale, este identificatda in momentul dezvaluirii ca fiind
confidentiala sau, care prin natura sa este confidentiald, inclusiv informatjile confidentiale dezvaluite deja
de oricare dintre Parti celeilalte, inainte de data semnarii prezentului Contract.



15.2.  Fiecare din Parti se obliga sa nu divulge si/sau in alt mod sa puna la dispozitia tertelor persoane
informatia confidentiala a celeilalte Parti, obtinuta in rezultatul colaborarii, fara acordul scris al celeilalte
Parti.
15.3. Nu se considera confidentiala urmatoarea informatie:
a) informatia este sau a devenit public accesibila, fara ca aceasta sa se datoreze incalcarii, din
vina sau ca urmare a inactiunii uneia din Parti, a prevederilor prezentului Contract;
b) informatia, ce se refera la patrimoniul Partilor, care a fost divulgata de Parti de sine statator;
c) informatia, obfinuta oficial de la terfe persoane, care nu este confidentiala si la raspandirea
careia nu sunt stabilite limitari proprii;
d) informatia, care a fost cunoscuta Partilor anterior inceperii procedurii de negociere a prezentului
Contract.
15.4. Transmiterea informatiei confidentiale tertelor persoane, publicarea sau divulgarea ei in alt mod in
perioada de valabilitate a prezentului Contract si in decurs de 3 (trei) ani dupa incetarea acestuia, poate fi
efectuata doar cu acordul scris al Pariilor, cu exceptia cazurilor prevazute expres de legislatia Republicii
Moldova.
15.5. Informatia confidentiala se aduce la cunostinta doar acelor colaboratori ai Partilor, care nemijlocit
participa la executarea prezentului Contract.
15.6. Partea care incalca clauza de confidentialitate va repara prejudiciile produse celeilalte Parti in
conformitate cu dispozitiile legislatiei Republicii Moldova.

16. INVALIDARE
16.1. In cazul in care o prevedere a prezentului Contract este sau devine, in intregime sau partial, nul&
sau in cazul in care prezentul Contract nu reuseste sa acopere un anumit aspect, validitatea celorlalte
prevederi nu va fi afectata. Partile vor inlocui prevederea nula, cu una valida, care sa reflecte cel mai bine
scopul prevederii devenite nule, prin semnarea unui Acord aditional la prezentul Contract.
17. CLAUZE FINALE

17.1. Incazde reorganizare, schimbare a adresei, numerelor de telefoane, locului livrarii notificarilor si
a altor date indicate in prezentul Contract, Partea la care au survenit schimbarile indicate este obligata sa
anunte despre acestea cealaltd Parte in scris, Tn decurs de 48 ore din momentul aparitiei schimbarilor.
17.2. Prezentul Contract si anexele sale sunt indivizibile si constituie un acord unic al Partilor, reprezinta
vointa Partilor si inlatura orice alte acorduri/acte verbale sau scrise incheiate anterior intre Parii in legatura
cu obiectul prezentului Contract.
17.3. Prezentul Contract se intocmeste in trei exemplare in limba romana, cate un exemplar pentru
fiecare Parte, unul pentru I.P. ,Cadastrul Bunurilor Imobile”. Toate exemplarele au aceeasi putere juridica.
17.4. Inregistrarea prezentului Contract este cerutd conform legislatiei si se pune in sarcina
,Locatorului”. Prezentul Contract va fi inregistrat la |.P. ,Cadastrul Bunurilor Imobile” in termen de cel mult
20 (douazeci) zile de la semnarea Actului de primire-predare a Spatiului.
17.5. Par{i componente ale Contractului constituie urmatoarele anexe:

Anexa nr.1 — ,Actul de predare-primire in locatiune a Spatiului”;

Anexa nr.2 — “Planul geometric al Spatiului” (elaborarea primara);

Anexa nr.3 — ,Cerintele tehnice minime de organizare si amenajare al Spatiului”.

18. ADRESELE JURIDICE S| DATELE PARTILOR

,LOCATORUL” ,LOCATARUL”
B.C.,MAIB” S.A.
MD-2012, mun. Chisinau,

IDNO-codul fiscal str. 31 August 1989, 127
cod TVA IDNO-codul fiscal 1002600003778
IBAN cod TVA 7800047
tel.: IBAN
mail: BIC AGRNMD2X

tel.(022) 303-512, 068609595

Administrator al societatii Vicepresedinte al Comitetului de
Conducere al bancii



maib | public
document creat in cadrul bancii



Anexa nr.1

la Contractul de locatiune nr. din 20
ACT
de predare-primire in locatiune a Spatiului

_ 202 mun. Chisinau

n corespundere cu Contractul de locatiune nr. din . .20 , incheiat intre
B.C. ,MAIB” S.A. in calitate de ,,Locatar” si , In calitate de “Locator”, reprezentantul
,Locatorului” — a predat, iar reprezentantul “Locatarului” — , Director
al sucursalei Singerei a B.C. ,MAIB” S.A., a primit in folosin{a si posesiune temporara a spatiului
nelocativ cu suprafata totala de m.p., amplasat la nivelul parter, cota 0.000 al bunului imobil viitor,

preconizat pentru construire pe terenul situat in or. Singerei, inregistrat in Registrul bunurilor imobile cu
nr. 7401515.244.

Starea tehnica a Spatiului transmis in locatiune este conform descrierii de mai jos:

Conform descrierii de mai sus a Spatiului, Partile consimt ca starea tehnica a Spatiului transmis in
locatiune este

Indicatiile echipamentelor de masurare a consumului serviciilor comunale:

Prezentul Act este perfectat in trei exemplare, cu aceeasi forta juridica, cate unul pentru fiecare din Part.

A predat: A primit:

“Locatorul” “Locatarul”
B.C. ,MAIB” S.A.

Persoana autorizata Director al sucursalei Singerei a
B.C. ,,MAIB” S.A.



Anexa nr.3
la Contractul de locatiune nr. din 20

Cerinte tehnice minime de organizare si amenajare a ,,Spatiului”

In_conformitate cu prezentele cerinte tehnice in sarcina ,Locatorului” se pune executarea urméatorului

volum de lucrari:

—

Pardoseli - executarea intregului complex de lucrari, pana la executarea lucrarilor de finisare.

Pereti — construirea peretilor despartitori, din zidarie, in interiorul ,Spatiului”, inclusiv tencuirea si

chituirea acestora, conform schitei coordonate cu Locatarul.

Tavane — executarea intregului complex de lucrari, necesar pana la etapa executarii lucrarilor de

finisare, inclusiv tencuirea si chituirea zonelor de tip deschis, conform schitei coordonate cu

Locatarul;

Grupuri sanitare — organizarea incaperilor, inclusiv instalarea retelelor interioare de apa si

canalizare;

Retele ingineresti interioare:

5.1. Electricitate — instalarea dulapului de evidenta, dulapului de putere, conform schitei
coordonate cu Locatarul — minim 35 kWh;

5.2.Incalzire — instalarea sistemului autonom de incélzire (cazangerie, utilaje si echipamente,
retele de distributie), conform schitei coordonate cu Locatarul;

5.3. Apa si canalizare — asigurare cu punct de racordare, inclusiv nodul de evidenta.

5.4. Ventilare — tot complexul de lucrari ,la cheie”, conform schitei coordonate cu Locatarul;

5.5. Telecomunicatii — se executa de catre / din contul ,Locatarului”, cu coordonarea locului de
intrare a comunicatiilor in ,Spatiu” cu ,Locatorul”;

5.6. Securitate - se executa de catre / din contul ,Locatarului’;

5.7. Asigurarea, cu titlu gratuit, a spatiului pe teren adiacent/in apropierea cladirii pentru instalarea
grupului electrogen (generator).

,LOCATORUL” »LOCATARUL”
B.C. ,MAIB” S.A.

Administrator al societatii Vicepresedinte al Comitetului de
Conducere al bancii



